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TOWNSHIP OF ROCHELLE PARK PLANNING BOARD 
151 WEST PASSAIC STREET 
ROCHELLE PARK, NJ 07662 

 
May 26, 2011 Meeting Minutes 

 

 

Rochelle Park Planning Board/Zoning Board of Adjustments 

 

CALL TO ORDER: 
 
ROLL CALL: 
 
BUILDING AND LAND USE APPLICATIONS:  
 
Zoning  
 
Developer Name / Project Address:   
 
SAC Realty ‐ Bristol Manor  
Zoning‐ Dining addition and pool 
96 Parkway 
Rochelle Park, NJ 07662 

This applicant continued its case from March 24, 2011, with the introduction of a new witness for the applicant. 
Sean Moronski testified as a professional planner on behalf of SAC Realty. Mr. Moronski was accepted as a 
professional and stated that he had read all the materials regarding this application and he performed a physical 
survey of the property.  
Expansion does not involve lot coverage 
Not allot of frontage on Parkway 
Ancillary services for in patients 
 
Mr. Moronski made two arguments to lift the restrictions in the resolution regarding the Aquatic Facility allowing 
outpatients: 
 
The first was that it is an “Accessory Use” meaning that it is part of the principal use for which there is a two prong 
standard:  Commonality  (i.e. Is it a common part that relates to the business?) and its dependency on the main 
facility.  He felt based on the nature of the aquatic facility offering therapy services, which is common in nursing 
home facilities and the fact that the facility does not operate independently, categorizes the facility as an 
accessory use.  
 
Mr. Moronski also argued that the restriction in the resolution be lifted based on the fact that it is also a permitted 
use. He stated that medical offices are permitted for in this zone. Based on his research he would classify the 
aquatic facility as a medical office. 
 
PUBLIC: 
 
ADJOURNMENT:  11:30 pm 
 
Respectfully Submitted by: 
Marlene Den Bleyker, Planning Board Secretary 6/23/2011 


